UMOWA NAJMU 
LOKALU USŁUGOWEGO NR …./2024


Zawarta w dniu ……………. pomiędzy Spółdzielnią Mieszkaniową Lokatorsko 

– Własnościową ”Nasz Dom” w Ostrowi Mazowieckiej reprezentowaną przez:

1. Izabela Kołakowska

- 
Prezes Zarządu Spółdzielni
2. Grzegorz Bogdan


- 
Z-ca Prezesa Zarządu Spółdzielni
zwanym Wynajmującym, 
a 

………………….. właścicielem firmy ……………………………….                             ………………………………………………
zwanym Najemcą, następującej treści:
§ 1.
Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu w budynku przy ul. ……………….                              w Ostrowi Mazowieckiej.

§ 2.

1.  Wynajmujący oddaje w najem lokal użytkowy znajdujący się w budynku przy                                      ul. …………… w Ostrowi Mazowieckiej o łącznej powierzchni ……………….
 z przeznaczeniem na działalność usługową.

2.  Lokal wyposażony jest w instalacje: elektryczną, centralne ogrzewanie, wodociągową - wody zimnej i jej odpływu.
3.  Najemca zobowiązuje się korzystać z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 3.
1.  Opłata za wynajmowany lokal wynosi …………….., w tym:
- Czynsz: ……………………………                                

obejmujący m.in. koszty centralnego ogrzewania (…………. zł/m2), odbiór odpadów komunalnych oraz podatek od nieruchomości. Powyższa opłata jest traktowana, jako cena umowna, płatna co miesiąc w terminie określonym w fakturze.
- Zaliczka za zw: …………………………………..
2. Za nieterminową wpłatę należności będą naliczane odsetki ustawowe.
3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany opłat za 1 m2 powierzchni użytkowej począwszy od stycznia każdego roku kalendarzowego o wskaźnik wzrostu cen towarów                    i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez prezesa GUS w roku poprzednim za okres pierwszych trzech kwartałów w stosunku do pierwszych trzech kwartałów roku poprzedniego. Podwyższenie opłat za wynajmowany lokal uzasadnia również wzrost opłat             z tytułu podatku od nieruchomości ponoszonych przez Wynajmującego, a także wzrost kosztów ogrzewania lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy powyżej naliczanych opłat                 i wzrost opłat z tytułu wywozu nieczystości.
§ 4

Należności za wodę i energię elektryczną Najemca reguluje wg odrębnego rozliczenia, po otrzymaniu faktury w terminie określonym w fakturze.
§ 5
Wynajmujący zobowiązuje się wobec Najemcy do następujących świadczeń:

1. dokonywania napraw instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej lokalu,
2. dokonywanie napraw instalacji centralnego ogrzewania, 
3. wywozu nieczystości oraz sprzątania terenu przed budynkiem.

§ 6

1. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania Regulaminu Napraw i Remontów wewnątrz lokali                i pomieszczeń ogólnego użytku w zasobach Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Nasz Dom” w Ostrowi Mazowieckiej, a w szczególności do:

·  odnawiania lokalu na koszt własny wg potrzeb,

·  konserwacji i naprawy podłóg, posadzek, okładzin ściennych, drzwi, okien, mebli oraz urządzeń techniczno- sanitarnych wewnątrz lokalu,

·  uzupełnienia oszklenia drzwi, okien,

·  naprawy bieżącej przewodów elektrycznych od tablicy bezpiecznikowej w lokalu (łącznie              z tablicą bezpiecznikową).
2. Założenie reklamy na budynku wymaga zgody Wynajmującego, który ma prawo żądać odpowiedniej opłaty za jej założenie oraz opłat miesięcznych za korzystanie 
z niej w wysokości ustalonej przez Zarząd Spółdzielni. Uregulowanie w tym zakresie zostanie zawarte w odrębnej umowie.
§ 7

Bez zgody Wynajmującego Najemca nie może dokonać zmian i przeróbek oraz wykonywać dodatkowych instalacji, jak również podnajmować części lub całości lokalu osobom trzecim.
§ 8
1. Tytułem zabezpieczenia należności wobec Wynajmującego, Najemca wpłaci kaucję  gwarancyjną w wysokości jednomiesięcznej opłaty czynszowej tj ………….. zł do dnia …………………………….      na niżej wymieniony numer konta:

PKO BP nr 


98 1020 3802 0000 1802 0007 9251 lub

Bank Spółdzielczy nr
91 8923 0008 0000 1456 2000 0009

2. Kaucja ta zostanie zwrócona w terminie 14 dni po przekazaniu lokalu w stanie nie pogorszonym na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego podpisanego obustronnie, oraz przy braku zaległości Najemcy wobec Wynajmującego z tytułu niniejszej umowy.

§ 9
1. Umowa obowiązywać będzie od ……………. na czas …………………..
2. Umowa może zostać rozwiązana przez każdą ze stron z upływem dwumiesięcznego okresu  wypowiedzenia.
§ 10
1. Zaległości opłat czynszowych za dwa miesiące dają podstawę do rozwiązania umowy przez   

   Wynajmującego bez zachowania okresu wypowiedzenia.

2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do rozwiązania niniejszej umowy w przypadku skarg lokatorów i członków Spółdzielni na prowadzoną przez Najemcę działalność handlową.
§ 11
Zmiana treści umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 12
W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13
Właściwym Sądem dla rozpatrywania sporów wynikłych z umowy jest Sąd 
dla siedziby Wynajmującego.

§ 14
Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla Najemcy                                   i Wynajmującego.

WYNAJMUJĄCY
NAJEMCA

  ................................................
..........................................



